Sayin Yetkili,

Idaremizce yiiriitilmekte olan “Giindogdu-1 Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesi
1. Etap Kat (Arsa Pay1) Karsihg insaat Yapim Isi” kapsaminda 30.01.2026 tarihli resmi
gazetede yayimlanan ( https:/ www.resmigazete.gov.tr/ilanlar/eskiilanlar/2026/01/20260130-
3-10.pdf ) ve 04.03.2026 tarithinde gerceklestirilecek ihale siirecine katiliminiz hususunda
firmaniz davet edilmektedir.

Isin yeri; Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2010 tarih ve 24/389 sayih
Karari 1le 5393 sayili Kanunun 73’tincii maddesi uyarinca ilan edilen Giindogdu-1 Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Proje Alami igerisinde kalan, Eskisehir 1li, Odunpazarn ilgesi,
Gilindogdu Mahallesi, 28575 ada 1 parsel ve 28576 ada 1 parseldir.

Ihale konusu parsellerin imar durumu Ticaret + Konut fonksiyonlu olup, yapilasma
kosullar1 blok nizam 6 kat ve Emsal (E): 2.30’dur. Yiklenici firmaya kalan bagimsiz birim
alan1 %67 (yiizde altmms yedi) dir.

Ihaleye iliskin detayh bilgi ve dokiimanlar, ihale dokiiman bedelinin yatirilmasina
miiteakip tarafiniza teslim edilecek olup, firmanizin ihaleye katilim saglamast memnuniyetle
karsilanacaktir.

Bilgilerinize rica ederiz.

https://www.eskischir.bel.tr/ihale-ilanlari
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GIRIS

Gundogdu-1 Kentsel Donusim ve Gelisim Proje Alani 5393 sayili Belediye
Kanununun 73. maddesi kapsaminda ‘“ilan edilmesi durumunda; ekonomik,
sosyal, fiziksel ve cevresel durumun uzun vadeli olarak gelistirilebilecedi,
gerekirse mevcut yapilarin iyilestirilip korunarak daha iyi barinma olanaklarinin
saglanabilecegi, yore halkinin ve arsa sahiplerinin daha modern kullanisli, gunun
kosullarina uygun, konutlarda saglanacagi ve boylece de deprem riskinin en aza
inebilecegi kentler yaratabilecegi, kentsel problemlerin ¢ézulebilecedi, kapsamli
ve butunlesik bir vizyon olusturularak, stratejik plan hedeflerine uygun hareket
edilebilecegi” gerekgeleri ile Eskisehir BuyuUksehir Belediye Meclisince ilan
edilmistir.

9.06 Hektar

llan tarihi: 11.11.2010 tarih ve 24/389 sayili EBBM Karari
Imar Planlari Onay Tarihi: 13.03.2019 tarih ve 104 sayili EBBM Karari
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ALANIN KONUMU VE OZELLIKLERI

Gundogdu-1 Kentsel Donusum ve Gelisim Proje Alani, kentin Ankara yonunden
girisinde Cevre Yolunun dogusunda, Porsuk Cayinin kiyisinda yer almaktadir. Alan,
Eskisehir ili, Odunpazari ilcesi, Gundogdu Mahallesi sinirlari icerisindedir.

ONEMLI MERKEZLER UZAKLIK (km)
Kent Merkezi (Valilik Binas)) 43
Anadolu Universitesi 5.6
Osmangazi Universitesi 79
Kentpark 1.0
Otogar 07
Tren Garl 6.2
Organize Sanayi Bolgesi 6.5

Proje alani kent icindeki 6nemli merkezlere, 1.Ana Jet Ussu ve OSB
gibi buyuk calisma alanlarina oldukc¢a yakin mesafede; erisilebilirligi
yuksek bir alandir. Ayrica, Porsuk Cayinin kiyisinda olmasi nedeniyle

de yuksek bir rekreatif potansiyele sahiptir.
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PROJE SURECI VE PLAN KARARLARI

e Proje alanina iliskin Eskisehir BlyUksehir Belediyesince hazirlanan imar
Planlari Eskisehir Buyuksehir Belediye Meclisince onaylanmistir.

e Proje Alaninda, Hak sahiplerine Kira Yardimi, Eskisehir Buyuksehir
Belediyesince yapilacaktir.

o Uzlasma sonucunda, tasinmazlarin mulkiyeti Eskisehir Buyuksehir Belediyesi
aittir. Proje alaninda tahliye ve yikim islemleri idare tarafindan yapilacaktir.

« imar uygulamasinin kadastro ve tapu tescil islemleri gerceklestirilmistir.

o Alanin erisilebilirligini artiracak Mihalgazi sokadi, Mihaliccik Caddesine
baglayacak kopru projesi ve rekreatif potansiyelinin degerlendirilecegdi
Porsuk Cayi islah projesi Eskisehir BuyUksehir Belediyesince yurutulecektir.
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Uygulama imar Plani
ihale konusu parsellerin imar durumu Ticaret+konut fonksiyonlu, Blok nizam
6 kat ve Emsal:2.30'dur. Ticaret+konut karma kullanimli alanlarda, ada
bUtunUnde hesaplanacak ve toplam insaat alaninin en fazla % 15'i ticari
fonksiyona ayrilabilir. Konut ve ticaret alanlarindaki bloklarda derinlik sarti
aranmaz, bloklar boylari 60x20 metre dlculerini asamaz.
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GUndonu—l Kentsel Donusum ve Gelisim Projesi
1. ETAP IHALE ALANI

Ihale alani Odunpazari ilcesi, Gindoddu Mahallesi, 28575 Ada 1 Parsel (11.544 m?2) ve
28576 Ada 1 Parselde (20.824 m?) kayitli tasinmazlardir.

Bolgenin ihtiyacglari ve kentsel donusum modeli géz énunde bulundurularak imar
plani kapsaminda ticaret+konut karma kullanimli alanlar (6 Katlh), 1 adet kultur
merkezi ve 1 adet ilkokul alani planlanmistir. Bolgenin ticari ihtiyaclari icin insaat
alaninin %151 isyeri kullanimina ayrilmistir. Porsuk Cayl kiyisindaki 50 metre
genisligindeki bant ise 31.090 m? yesil alan olarak tasarlanmistir..
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28575 ADA s 28576 ADA
1 PARSEL 1 PARSEL

Etap-1 Kat Karsiligi ihale Edilen Proje Alani
32.368 m? Alan Buyuklugu (2 parsel toplami)
Blok 6 kat Yapi Nizami ve Kat Adedi
230 Emsal

74.448 m2 Emsale Dahil insaat Alani

Emsal disi alanlar, Yuklenici tarafindan hazirlanacak kesin
proje sonrasi belli olacaktir.
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Gundogdu-1 Kentsel Donusum ve Gelisim Projesi

1. ETAP PROJE DETAYI

idare Payina
Kalan

toplam

9

ISYERI

ihale konusu alanda Yuklenici, Uygulama sonrasinda ortaya
cikabilecek teknik ve nesnel gerekceler dahil idare uhdesinde kalacak ve Hak
Sahiplerine dagitimi yapilacak Proje Bagimsiz Bélum Alanlarindan daha az bir

alan olusturmayacaktir ancak teslim surecine kadar idarenin uygun gérmesi

Projeleri

sartiyla proje revizyonu yapabilir.
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28575 Ada 1 idareye Ait Proje Bagimsiz idareye Ait Proje Bagimsiz Toplam Proje
Parsel ve Boliim Alan Bayuklugu Boliim Alan Blyuklugu Bagimsiz Boliim Alan
28576 Ada 1 (Konuy (Konu) BilykIugi
Parsel icin

IDARE Payi 29043 m2 799m2 29842 m2
Tablosu

Uygulama projelerinin kesinlesmesini takiben, Bagimsiz Bolum Genel Brut
Alani'nin %67,0 (yuzde altmis yedi) sinirina kadar olan kismi YUKLENICI payini
temsil eder.

YUKLENICi tarafindan hazirlanacak ve IDARECE
onaylanacak uygulama projelerinde; YUKLENICI'nin uhdesinde kalacak
Bagimsiz Bé6lim Genel Briat Alani’'nin, %67,0 (yuzde altmis yedi) sinirinin
uzerinde kalamaz.

Ihale sonrasi surecte,

Sayet IDARE pay, ihale sartnamesinde belirtilen asgari Bagimsiz Bélim Genel
Brat Alani (%67,0) miktarini asarsa; ihale eki olan EK-2'de yeralan bagimisiz
birimlerin Uretilmesi sonrasi olusacak bu fazlalik, IDARE'nin tercih edeced;,
konum ve buyuklikteki konut birimleri GUzerinden iDARE payina eklenecektir.

g  ESKISEHR
BUYUKSEHIR
y BELEDIYESI



ESKiSEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI

KENTSEL DONUSUM DAIRESI BASKANLIGI

GUNDOGDU-1

KENTSEL DONUSUM VE,
GELISIM PROJES]

PROJE ALTERNATIF HESAPLARI

BELEDIYESI

EMSAL VE %21.5 ORTAK ALAN KULLANIMI DURUMUNDA
(Bagimsiz Bolim Genel Briit Alani )
. Uzlasma ile N ) Miteahhite kalan "
Uzlasma ile Dagttilan Mutevahhlte k:':l!an Bagims1z Birim Toplam Bagimsiz
Dagitilan Bagimsiz Bag Biri Bagimsiz Birim 100 m2 konut, 200m2 Bolum Genel
Birim agimsiz Birim Alani isyeri olarak Briit Alani
Alani hesaplanmistir.
KONUT 322 29043.0 m? 52344.0 m? 523
90430.0 m?
TiICARET 9 799.0 m2 8244.0 m2 33
29842.0 m2 60588.0 m2 Tahmini in§aat alan hesabinda
projenin toplam genel brit alan
hakkinin %10'luk payi ticaret hakki
33% 67% kabul edilmistir.
EMSAL VE %25.0 ORTAK ALAN KULLANIMI DURUMUNDA
(Bagimsiz Bolum Genel Briit Alani )
) Uzlasma ile . i Miiteahhite kalan .
Uzlasma ile Dagitlan Muttiahhlte k_al_an Bagimsiz Birim Toplam Bagimsiz
Dagitilan Bagimsiz Bagimsiz Birim Bagimsiz Birim 100 m2 konut, 200m2 Bolum Genel
Birim J Alani isyer olarak Briit Alani
Alani hesaplanmistir.
KONUT 330 29911 m2 53843 m2 538
93060.0 m?
TICARET 9 799 m2 8507 m? 42
30710 m2 62350 m2 Tahmini insaat alan hesabinda
projenin toplam genel briit alan
hakkinin %10'luk payi ticaret hakki
33% 67% kabul edilmistir.
EMSAL VE %30.0 ORTAK ALAN KULLANIMI DURUMUNDA
(Bagimsiz Bolim Genel Briit Alani )
Uzlasma ile Uzla?mfl & Muteahhite kalan Mu;ig:ﬂt:i::ﬂ'lan Toplam Bagimsiz
Dagitilan Bagimsiz Pagltl an Bagimsiz Birim 100 m2 konut, 200m2 Béliim Genel
Birim Bagimsiz Birim Alani isyeri olarak Briit Alani
Alani hesaplanmigtir.
KONUT 342 31139 m2 55965 m2 559
96782.0 m?
TICARET 9 799.0 m? 8879 m? 44
31938 m2 64844 m2 Tahmini insaat alan hesabinda
projenin toplam genel brit alan
o o hakkinin %10'luk payi ticaret hakki
33% 67% kabul edilmistir.
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NDAN PROJE

KAPSAMINDA YURUTULEN

CALISMALAR

Cevreyolu Gegisi

Proje alaninin ve bodlgenin

| erisilebilirligini artirmak ve alani

: kent merkezi ile butunlestirmek

| Uzere Cevre Yolu Uzerinden

Mihaliccik ile Mihalgazi Caddelerini
baglayacak tasit ve yaya képrusu

| BUyUksehir Belediyesi tarafindan

| yapilacaktir.

&

Proje alaninin kuzeyinde yer

| Alan Porsuk Cay1 ve kiyisindaki park

alaninda, 2000'li yillarda Kanlikavak

! benimsedigimiz tasarim ve peyzaj

yaklasimi ile i1slah ve park calismasi
BUyuksehir Belediyesi tarafindan

hayata gecirilecektir.
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